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Prognozy
dotyczace

Rynek mieszkaniowy wcigz jest nienasycony. Pamigtajmy,

iz Polska nadal jest na tle krajow europejskich na ostatnim,

czasem przedostatnim miejscu w rankingach zaspokajania

potrzeb mieszkaniowych obywateli.

i l B\
Dr Jacek Furga
Prezes Centrum
AMRON

2

aréwno rynek mieszkaniowy, jak
i instytucja kredytu hipotecznego
wyszty zwyciesko ze starcia z pan-
demig koronawirusa w roku 2020.
Rekordowa byta liczba oddanych do uzytko-
wania mieszkan, siegajgca 222 tys. mieszkan
i domoéw jednorodzinnych. Imponujaca byta
réwniez taczna warto$é nowo udzielonych kre-
dytéw hipotecznych, ktéra wyniosta 60,7 mid zt
na koniec 2020 roku, tj. 0 1,5 mld zt mniej niz
w roku 2019 - jak do tej pory rekordowym.
Jest to drugi wynik co do warto$¢ umoéw kre-
dytéw hipotecznych po wejsciu Polski do Unii
Europejskiej.
Po pierwszym szoku w wyniku pandemii
i gwattownym spadku popytu na kredyty
mieszkaniowe w okresie marzec-maj mi-
nionego roku od sierpnia popyt zaczat sie
odbudowywaé. Banki po zaostrzeniu warun-
kéw przyznawania kredytu mieszkaniowego
w pierwszych miesigcach pandemii od drugie-

go potrocza zaczety stopniowo tagodzi¢ kryte-
ria polityki kredytowej. W catym 2020 r. banki
udzielity ponad 204 tys. kredytéw, a wiec tylko
09,5 proc. mniej niz w rekordowym roku 2019.

Z danych Centrum AMRON wynika, ze IV
kwartat 2020 roku przyniést spadek dyna-
miki wzrostéw cen na wiekszosci badanych
rynkéw. W przypadku pieciu z nich kwartalna

zmiana $redniej ceny metra kwadratowego
mieszkania nie przekroczyta jednego procen-
tu. Tak byto w aglomeracji katowickiej, we Wro-
ctawiu, w Gdarisku, Poznaniu i todzi. Liderem
wzrostu cen byta w tym okresie Warszawa.
Srednia cena metra kwadratowego mieszka-
nia wyniosta tu w IV kwartale 2020 r. 10 081 zt
i byta wyzsza o 5,36 proc. od $redniej noto-
wanej kwartat wczesniej. Najwiekszy spadek
$redniej ceny odnotowano w Krakowie, bo az
0 1,44 proc. (do 8 015 zt). W relacji do korica
roku 2019 najwieksze wzrosty przecietnej
ceny mieszkan zarejestrowano w aglomeracji
katowickiej i todzi — odpowiednio 015,52 proc.
oraz 12,19 proc. W Warszawie réznica ta wynio-
sta 11,75 proc.

Jesli ktorys z segmentéw rynku nierucho-
mosci ucierpiat z powodu pandemii koronawi-
rusa, to jest nim na pewno segment mieszkan
na wynajem. Jeszcze rok temu oczekiwano
zwrotu z najmu na poziomie przekraczajacym
6 proc. rocznie. Dzi$ satysfakcjonujgcy jest
poziom 3 proc. Rok 2020 przyniést redukcje
stawek czynszéw w najmie prywatnym we
wszystkich badanych miastach. Rynek kra-
kowski wydaje sie najbardziej dotkniety trudng
sytuacjg na rynku najmu. W ujeciu rocznym
spadek $redniego czynszu w Krakowie wynidst
16,05 proc.

Czy rok 2021 bedzie okresem kontynuacji
dotychczasowych trendéw? Prognozy na rok
2021 sg oczywiscie niezwykle trudne. Rzeczy-
wiscie jest tak duzo zmiennych, ktére mogg
wptynaé na rynek, ze wszystkie proby progno-
zowania nalezy przyjmowac z duzg rezerwa.

W ocenie Centrum AMRON ceny transak-
cyjne metra kwadratowego w biezgcym roku
wcigz beda rosty, cho¢ w tempie zdecydowanie
wolniejszym niz w latach 2018-2019. Wzrosty
cen bedg zresztg wynikaty réwniez z wyzszych
kosztéw budowy, m.in. wywotanych nowymi
wymogami efektywnosci energetycznej budyn-
kow. Natomiast czynsze ustabilizujg sie na niz-
szym, skorygowanym w 2020 roku poziomie.
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Inteligentny dom to nie tylko
zaawansowany gadzet

Smart domy moga znacznie utatwié nasze zycie. Wielu inwestoréw nie decyduje sie
jednak na innowacyjne rozwigzania, poniewaz wydaja sie one niezwykle skomplikowane.
Prawda okazuje sie jednak inna - sg one praktyczne i proste w obstudze!
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Krzysztof Mirué
Prowadzacy
program
.Weekendowa
metamorfoza”

na kanale HGTV

Wiecejinformacji
nastronie:

swiadomykonsument.info

W ktéra stron¢ zmierza swiat techno-
logiczny? Jakie zmiany w tym aspekcie
czekaja nasze mieszkania i domy?

Technologia, ktéra wkracza do naszego
domu, ma za zadanie utatwi¢ nam codzien-
ne funkcjonowanie. Juz teraz mamy wiele
mozliwosci w tej kwestii — wejscie do
domu za pomoca odcisku palca, regula-
cja temperatury itp. Mozemy sterowacé
wtasnym domem, bedac wewnatrz badz
poza nim. Bedac na wakacjach lub w pra-
¢y, mozemy wigczy¢ ogrzewanie badz kli-
matyzacje, by po powrocie do domu mie¢
juz odpowiednig temperature. Dotyczy to
réwniez alarmu, w zalezno$ci od tego, czy
pojawi sie zagrozenie, czy tez wiaczy sie
on przez przypadek. Dzigki temu mozemy
otworzy¢ dom niespodziewanym gos$ciom
badz serwisantom, gdy bedziemy np. na
wakacjach. Wszystko to, co jest zwigzane

z ogrzewaniem, rekuperacja, solarami, juz
wymaga podtaczenia do internetu i zdal-
nego sterowania, zatem juz niedtugo wiek-
sz0$¢ domow bedzie inteligentna.

Wielu ludzi traktuje inteligentny budy-
nek jako gadzet. Jakie realnie korzysci
moze przynies¢ instalacja bezprzewo-
dowego systemu w naszym domu?

Inteligentny budynek/dom nie musi od
razu kupowac za nas jogurtu. Oczywiscie
niektérym potrzebne sg lodéwki, ktére
samodzielnie robig zakupy. Warto jednak
zacza¢ od prostych funkcji, by sie w nich
nie pogubi¢. Gdy sie ma np. bardzo duzy
dom, lepiej jest sterowa¢ oswietleniem
z kanapy. Tak samo jest z temperaturg, kté-
rag mozemy ustawi¢ zdalnie. Przyktadowo:
wyjezdzajac na urlop zimg, mozemy znacz-
nie obnizy¢ temperature, oszczedzajac

przy tym pienigdze, by podczas powrotuy,
pare godzin wczesniej, dom rozgrzac.

Smart home Kojarzy si¢ ze skompliko-
wang procedura i duza liczba przyci-
skow, w ktorych mozna si¢ pogubic. Czy
tak musi by¢? Czy mozemy dopasowacé
inteligentny dom do swoich potrzeb
oraz stylu?

Jeszcze raz podkreslam — inteligentny dom/
budynek jest stworzony po to, by Zycie w nim
byto prostsze. Jak wczesniej wspomniatem
— zacznijmy od kilku podstawowych funkgji.
Zastanowmy sie nad tym, jak inteligentne
systemy moga nam pomadc, czego od nich
oczekujemy. To one powinny by¢ dla nas,
a nie my dla nich. Na przyktad — mamy
potudniowg orientacje naszego domu,
wysokie nastonecznienie. W tym przypadku
potrzebne sg nam czujniki, by mozliwe byto
automatyczne zamykanie rolet. Poza tym
pamietajmy, ze juz w najprostszych analogo-
wych domach mamy automatyke, czyli czuj-
ki zmierzchowe, dzieki ktérym pods$wietla sie
nam ogréd i ogrodzenie.

Instalacja bezprzewodowa w inteligent-
nym domu powinna by¢ juz zaplanowana
na etapie budowy. Nie oznacza to jednak, ze
nie mozemy zainstalowac jej takze pdzniej.
Takie rozwigzania musza by¢ takze regular-
nie serwisowane. Mozna jg takze dopaso-
wacé do naszego stylu, nawet klasycznego.

Inteligentny, inteligentniejszy
Hormann homee

System Smart Home H6rmann homee
umozliwia zdalne sterowanie i kontrole:

bram garazowych i wjazdowych

drzwi wejsciowych
monitoringu*
oswietlenia*

rolet okiennych*

i wielu innych*

Hormann homee moze wspéipracowac takze
z systemami Zigbee, EnOcean lub Z-Wave*

E. *Dostepne u innych producentow.
- Wigcej informacji o Hormann homee i kompatybilnych
produktach na stronie www.hormann.pl/homee

www.hormann.pl ¢ 801 500 100
Opfata za potgczenie zgodna z taryfa operatora

HORMANN

Bramy « Drzwi « Napedy



https://www.hormann.pl/homee/
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w wykanczaniu wnetrz?

Gdy wykanczamy nasze wnetrza, szukamy materiatow nie tylko naturalnych i ekologicznych,
ale tez bezpiecznych dla nas.

tym roku we wnetrzarstwie

Gdy wykariczamy nasze wnetrza, szu-

Iwona Durka

jesli nie dbamy o podtoge, czesto zapra-

obserwujemy wiele tren- kamy materiatéw nie tylko naturalnych Prowadzaca szamy gosci, ktérzy niekiedy przychodza
déw. Jednym z nich jest i ekologicznych, ale tez bezpiecznych dla program w szpilkach, mamy psy i niesforne dzie-
powrét do natury, w do- nas. W korcu zdalismy sobie sprawe, »Pomysfowe ci, to zdecydowanie odradzam drewno,
borze zaréwno koloréw, jak i materia- ze zwiazki chemiczne zawarte w ztej E::::::L(;'?V ktore jest piekne, ale wymagajace.

fow. W 2021 modne jest to, co data nam
Matka Ziemia — surowe drewno, kamien,
naturalne tkaniny. Sposréd koloréw prym
wiedzie szaro-zielony, a ostatnio dota-
czyt do niego ceglasty — kolor wypalonej
storicem ziemi. W naszych wnetrzach
zagosci¢ réwniez powinny ostatnio
zapomniane, a wracajgce do task beze
w potfgczeniu z paletg bieli, oraz brazy
i szarosci.

Ekologia oraz zréwnowazony rozwdj
wptynety na kolejny widoczny trend
— wielofunkeyjnosé przestrzeni. Po sza-
leristwie budowania wielkich domoéw
przyszta refleksja, ze nie potrzebujemy
tyle miejsca i obecnie wolimy mniejsze
mieszkania. To wymusza na nas two-
rzenie przestrzeni, ktéra petni kilka funk-
cji — jest salonem, jadalnig, bawialnig,
czasem nawet sypialnig, a obecnie ze
wzgledu na sytuacje epidemiologiczng
— naszym biurem. | dajemy rade. Co wie-
cej, bawimy sie" tg sytuacja. Szukamy
kreatywnych rozwigzan, tworzymy strefy,
wybieramy meble mobilne lub sktadane.

jakosci podtogach, farbach i meblach
sg dla nas szkodliwe i powodujg grozne
choroby. Widze, ze stalismy sie bardzo
Swiadomymi konsumentami.

b b

W jaki sposob dobra¢ podtoge dla
naszych indywidualnych potrzeb?
Czym Kierowac si¢ przy wyborze?
Wybor podtogi to niezmiernie istotna
decyzja. Przed jej wyborem musimy
zadac¢ sobie kilka pytan i okresli¢, jak
bedziemy ja uzytkowad, z kim i w jakich
warunkach. Rozwijajgc mysl — czy cho-
dzimy po domu w butach, czy nie. Bo

Imprezowiczom i osobom, ktére nie chcg
mysle¢ o impregnowaniu i cyklinowaniu
podtogi, polecam na przyktad panele
winylowe. Sg réwnie estetyczne, a mato
wymagajace i bardzo trwate. Nalezy
zwrdci¢ uwage jednak, zeby nie zawiera-
ty szkodliwych dla nas ftalanéw. Dodat-
kowo musimy wzig¢ pod uwage to, czy
mamy ogrzewanie podtogowe, poniewaz
nie kazda oktadzine podtogowg mozemy
wowczas zastosowac.

Jakie podtogi sa dobre

na ogrzewanie podlogowe?

Najlepsze sg ceramika lub kamien,
poniewaz najlepiej przewodzg ciepto
oraz sg odporne na dziatanie wysokich
temperatur. Mozna réwniez ktas¢ drew-
no, panele czy wyktadziny, ale zawsze
nalezy sprawdzi¢, czy dany model jest do
tego przystosowany. Nie tylko unikniemy
ewentualnego zniszczenia podtogi, ale
réwniez Zle dobrana oktadzina moze
izolowac ciepto, co wptynie na komfort
naszego zycia.
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Jakim wymaganiom muszg sprostac okna
zgodne z ,Warunkami technicznymi”
obowigzujacymi od 2021 r.7?

Dlaczego warto
zainwestowac w okna
energooszczedne?
Czy jestesmy w stanie
zaoszczedzic na
rachunkach za prad,
korzystajac z tego typu
rozwigzania?

Jakim wymaganiom musza

sprostac okna zgodne

z ,Warunkami technicznymi”
obowiazujacymi od 2021r.?

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze stan-
dard WT 2021 dotyczy budynkdw, kto-
re otrzymaty pozwolenie na budowe
w 2021 roku, budynkéw modernizowa-
nych lub podlegajgcych rozbudowie,
a takze kazdego starszego projektu,
ktérego formalnosci nie zostaty zakori-
czone przed 2021 r. Zgodnie z nowymi
przepisami  wspotczynnik przenikania

ciepta U musi by¢ mniejszy lub réwny
dla okien fasadowych 0,9 W/m2K, a dla
dachowych 1,1 W/m2K, co jest warto-
$cig w obu przypadkach o 0,2 nizszag od
poprzednich wymagarn.

Najakie wazne parametry
powinni$my zwroci¢ uwage

przy wyborze okien?

Przy wyborze okien najistotniejszym
parametrem, ktory zyskuje na waznosci,
rowniez ze wzgledu na nowe WT 2021,
a takze programy rzadowe zwigzane
z dofinansowaniem do termomoderni-
zacji budynkéw, jest wspétczynnik prze-
nikania ciepta U, ktéry méwi nam, ile
energii (wyrazonej w watach) przeniknie
przez przegrode (np. okna) w odnie-
sieniu do powierzchni tejze przegrody
i réznicy temperatur z obu jej stron.
Elementami w budowie okna wptywa-
jacymi na wartos¢ tego parametru sg
liczba pakietéw szybowych oraz liczba
komar, z ktérych zbudowany jest profil
okna. Okna o dobrych parametrach
posiadajg pakiety trzyszybowe oraz
profile posiadajace nawet do 7 komor.
W konstrukcji okna réwnie wazne sa
okucia, tylko dobrej jakosci rozwigzania
zapewnig naszym oknom zachowanie
ich parametréw w dtugim czasie ich
uzytkowania.

2

Dlaczego warto zainwestowac

w okna energooszczedne?

Czy jestesSmy w stanie zaoszczedzic¢
narachunkach za prad, korzystajac

Z tego typu rozwiazania?
Energooszczednosé stata sie w dzisiej-
szych czasach wrecz koniecznoscia.
Nalezy oszczedzac energie, bo ta jest dro-
ga, a jej produkcja czesto nieekologiczna.
Okna to jeden z elementéw domu, przez
ktéry ucieka bardzo duzo ciepta, dlatego
tez wtasnie w tym produkcie parametry
termoizolacyjnosci sg tak istotne i warto
inwestowac w okna, ktére posiadaja niska
warto$¢ wspotczynnika U. Zainwesto-
wane pienigdze zwrécg sie nam przede
wszystkim w nizszych rachunkach za
prad, gaz i kazde inne Zrédto ciepta,
ktérym zasilamy instalacje centralnego
ogrzewania w naszym domu.

Pawet Wréblewski
Dyrektor
zarzadzajacy
Zwigzku Polskie
OknaiDrzwi

Wigcejinformagji
nastronie:
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Komplet stolarki dla domu
od polskiego producenta.

Znajdz najblizszy.salon KRISHOME i-zapytaj o:szczegoty:



https://krispol.pl/gwarancja-spokoju-2021/
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W jaki sposob mozemy
optymalizowac czas dbania
o kondycje naszego ogrodu?

By dobrze zarzadzac¢ swoim czasem w ogrodzie i cieszyc sie jego

urokiem, trzeba dobrze go zaprojektowac i Swiadomie decydowad,

CO powinno sie w nim znalezce.

le czasu mozemy przeznaczy¢
na pielegnacje naszego ogrodu?
To pytanie, ktore powinnismy
sobie zada¢, zanim rozpoczniemy
catg przygode. Jezeli mamy go
niewiele, warto o tym pomysle¢, kiedy
planujemy wielko$¢ trawnika, ustalamy
liczbe roslin strzyzonych czy bylin. Gdy
jestesmy zapracowani, warto skiero-
wac sie ku ogrodowi naturalistyczne-
mu, swobodnemu w swojej formie,
a unika¢ ogrodéw nowoczesnych,
modernistycznych, w ktérych domi-
nujg rosliny strzyzone i pieczotowicie
formowane.
Trawnik jako forma zieleni tez powi-
nien by¢ dostosowany do naszych

mozliwosci czasowych. Ja uwazam, ze
optymalnie jest, kiedy jego powierzch-
nia stanowi 30 proc. catego obszaru
ogrodu. Trawnik wymaga bardzo duzo
zabiegéw pielegnacyjnych, by wygladat
tadnie i efektownie. Tu podpowiadam
— jezeli chcemy, by byt zawsze zielony
i przystrzyzony, zainstalujmy robota
koszacego.

Dobrym nawykiem jest praca w ogro-
dzie przy pielegnacji naszych roslin
poét godziny codziennie. Starajmy sie
podzieli¢ ogréd na strefy, ktére systema-
tycznie, cyklicznie bedziemy odwiedzac.
Jestem tez zwolennikiem positkowania
sie sitami zewnetrznymi, czyli wynaje-
ciem firmy swiadczacej takie ustugi.

Dominik Strzelec
Prowadzacy
program
»Polowanie

na ogrod” na
kanale HGTV

Wracam tez z uporem maniaka do
punktu wyjscia. By dobrze zarzadzaé
swoim czasem w ogrodzie i cieszyé
sie jego urokiem, trzeba dobrze go
zaprojektowac i $wiadomie decydo-
wac, co powinno sie w nim znalezé.
Jezeli nie mamy czasu na pielegnacje,
wybierajmy wtasciwy styl i rodzaj
nasadzen.

Jakie urzadzenia i pomoce

sa przydatne podczas pracy

w ogrodzie?

By praca w ogrodzie byta tatwa, lekka
i przyjemna, musimy zaopatrzy¢ sie
we wiasdciwe urzadzenia.

Najwazniejsze, aby narzedzia recz-
ne i nie tylko stuzace do przycinania,
strzyzenia, formowania roslin byty
zawsze czyste i ostre. Ja stosuje
sekatory réznej konstrukcji. Uzywam
tych matych do precyzyjnego przyci-
nania gatezi, nie grubszych niz 2 cm.
Ich budowa sprawia, ze z tatwoscig
przecinajg gatezie, nawet najbardziej
zdrewniate. Stosuje tez wieksze
sekatory dwureczne — do przycinania
gatezi krzewdw, do strzyzenia formu-
jacego zywoptotow.

Nie wyobrazam sobie réwniez
pracy bez wielu narzedzi, takich
jak szpadle, topaty, grabie (proste,
wachlarzowate), néz do podcinania
tarniny, pita z teleskopem do podcina-
nia gatezi.

Kazdy postepowy ogrodnik powi-
nientezmiec¢ sprzetzmechanizowany/
elektryczny badz spalinowy. Tu wy-
mienitbym  kosiarke,  wertykulator,
pilarke taricuchowa, odkurzacz Ilub
dmuchawe.

Absolutnie nie wolno zapominac
o érodkach bezpieczenstwa. Przede
wszystkim pamietajmy o rekawicach,
okularach  ochronnych, mocnych,
wysokich butach wigzanych. Zawsze
przydadzg sie takze buty gumowe.



